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Xuan

Muc tiéu tong quat ctia dé tai luan 4n 1a nghién ctru méi quan hé gitta phat trién tai
chinh va thi truong bat dong san Viét Nam. Thong qua két qua nghién ctru, dé tai luan an
da c6 nhiing dong goép moi vé mait hoc thuat, 1y ludn, luan diém méi vé khoa hoc va thuc

tién nhu sau:

- Pé tai luén an doéng gop vé mit hoc thuat, 1y luén thong qua viéc hoan thi¢n khung
Iy thuyét vé mdi quan hé giita phat trién tai chinh va thi truong bat dong san. Hon nita, dé
tai ludn 4n da luoc khao mot cach hé thong, day du va chi tiét vé cac nghién ciru trude cé
lién quan dén chu dé nghién ctru cua ludn an. Dya trén co sé nay, dé tai luan 4n da x4c dinh
dugc khoang trong trong cic nghién ctru trudc va tién hanh thyc hién nghién ciu dé lap

day khoang tréng nay.

- V&i dé tai luan an nay, phét trién tai chinh dugc do luong thong qua sy cai thién vé
dd sau tai chinh, hi¢u qua tai chinh, kha nang tiép can tai chinh, 6n dinh tai chinh cua khu
vuc ngan hang va thi truong ching khoan. Cach do ludng ndy c6 wu diém 16n khi phan anh
dugc ban chat da chidu theo cac goc d6 khac nhau ctia phat trién tai chinh. C6 thé néi rang,
dé tai luan 4n nay 1a nghién ctru dau tién phan tich mdi quan hé gitra phat trién tai chinh va
thi truong bat dong san, ma trong d6 phat trién tai chinh dugc do luong thong qua sy cai
thién vé do sau tai chinh, hiéu qua tai chinh, kha ning tiép can tai chinh va 6n dinh tai
chinh.



- Két qua nghién ciru cho thay phat trién tai chinh c6 méi quan hé mat thiét v6i thi
truong bt dong san Viét Nam, xu hudng tac dong chi yéu 1a cing chiéu. Mdi quan hé giira
phat trién tai chinh va thi truong bat dong san duoc giai thich dya trén co s¢ 1y thuyét hidu
ung cua cai (wealth effect) va hi¢u ung tin dung (credit effect). Tuy nhién, mirc d6 tac dong
trong mdi quan hé nay co su khac nhau giita cac tiéu chi dai dién cho phat trién tai chinh,
d6 1a: do sau tai chinh, hiéu qua tai chinh, kha nang tiép can tai chinh va on dinh tai chinh.
C6 thé noi rang, day la phat hién méi cia dé tai ludn an ndy so v6i cac nghién ciru trude.
Boi vi, hau hét cc nghién ciru trudc chi xem xét phat trién tai chinh thong qua do sau tai
chinh ctia khu vire ngan hang va thi truong ching khoan, dong thoi ton tai mot sb it nghién
clru xem xét phat trién tai chinh thong qua 6n dinh tai chinh cta thi truong ching khoan.
Ngoai ra, dé tai luan an con tim thiy tic dong dang ké cia cac bién kiém soat dai dién cho

kinh t& vi mo dén phat trién tai chinh va thi truong bt dong san.

- Pé tai luan 4n nay 13 bang chung thuc nghiém c6 gia tri thiét thyc va y nghia d6i
Viét Nam, ciing nhu ddi vai cac qudc gia khac trén thé gidi (ddc biét 1a cac qudc gia co dic
diém tuong dong voi Viét Nam). Két qua luge khao cac nghién ciru trude cho thay, hau
hét cac nghién ctru thyc nghiém vé mbi quan hé gitra phat trién tai chinh va thi truong bét
dong san tap trung chii yéu & cac qubc gia phat trién, ton tai rat it nghién ctru thuc nghiém
vé van dé nay & cac qudc gia dang phat trién nhu Viét Nam. Trong khi d6, mdi quan hé
gilta phét trién tai chinh va thi truong bat dong san & cic qudc gia dang phat trién co thé
ton tai sy khac biét so v6i cac qudc gia phat trién. That vay, & cac qudc gia phat trién,
ngudn von cé thé duge tiép can tir thi truong chimg khoan va khu vuc ngan hang (trong do
c6 thé chap bat dong san dé vay von). O cac qudc gia dang phat trién nhu Viét Nam, viéc
tiép can von tir khu vuc ngan hang thong qua thé chap bat dong san 1a chu yéu, thi truong
chtng khoan con twong ddi non tré va ton tai nhiéu han ché. Do d6, nhitng phat hién trong
dé tai luan 4n nay 1a bang ching thuc nghiém c6 gié tri khoa hoc vé mbi quan hé giira phat
trién tai chinh va thi trudng bat dong san. D& tai luan an nay c6 thé trd thanh tai liéu tham

khao hitu ich cho cac nha hoach dinh chinh sach va cac nha nghién cuu.
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